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Immobilienvermittlung
Wir kennen den Markt.

Sehr geehrte Eigentümer,

vielen Dank für die Gelegenheit, mit Ihnen über den Verkauf Ihrer Immobilie zu sprechen.

Für den Beginn einer Zusammenarbeit und den erfolgreichen Verkauf Ihrer Immobilie braucht man zunächst zwei 
Dinge: Ein offenes Gespräch über Ihre Vorstellungen und Erwartungen und anschließend Ihr Vertrauen in uns.

Das heißt, Vertrauen in unsere Erfahrung im regionalen Markt und in unser Versprechen, alles Notwendige zu tun, um 
Ihr Ziel zu erreichen: schnellstmöglicher Verkauf zum bestmöglichen Marktpreis. Dabei setzen wir von Beginn an auf 
Transparenz. Sie sollen wissen, welche Leistungen Sie von uns erwarten können, welche Herausforderungen bestehen 
und welche Schritte bis zum Erfolg notwendig sind.

Lassen Sie sich im folgenden Überblick darüber informieren, welcher Service Sie bei uns erwartet und welche 
Dienstleistungen wir Ihnen im Rahmen unseres Rundum-Services bieten können.

Wir möchten, dass Sie Ihre Immobilie mit vollster Überzeugung in unsere Hände geben. Als Garantie geben wir Ihnen 
unser Leistungsversprechen. Nehmen Sie uns gerne beim Wort!

Ihre   
Sparkasse Musterstadt  
S-ImmobilienZentrum

Aus Gründen der besseren Lesbarkeit wird auf die weitere gleichzeitige Verwendung der Sprachformen männlich, weiblich und divers (m/w/d)  
verzichtet. Sämtliche Personenbezeichnungen gelten gleichermaßen für alle Geschlechter.
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Objektbesichtigung und  
Aufbereitung der Unterlagen
Sorgfältiges Zusammentragen aller relevanten Objekt
daten und Fakten. Das schafft Transparenz für alle  
Beteiligten.

Marktpreiseinschätzung
Orientiert an der aktuellen Marktlage ermitteln wir den 
marktgerechten Verkaufspreis.

Energieausweis
Wir sind Ihnen bei der Beschaffung eines Gebäude-  
Energieausweises behilflich.

Professionelle  
Objektpräsentation
Wir erstellen ein aussagefähiges Exposé. Falls nötig, 
bereiten wir Pläne und Grundrisse auf und besorgen 
behördliche Unterlagen (z. B. einen Lageplan).

Auswertung unserer  
Interessentendatenbank
Alle in unserem Hause registrierten 
Immobiliensuchenden, die für Ihre Immobilie in Frage 
kommen, werden umgehend angesprochen.

Unser Service für  
Immobilienverkäufer
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Kommunikation
Zum Nutzen unserer Kunden präsentieren wir 
regelmäßig Ihre Immobilie in regionalen und 
überregionalen Internetportalen.

Terminmanagement
Wir sorgen für effiziente Terminabsprachen und 
Verhandlungen mit solventen Kunden – Besichtigungen 
nur bei echtem Interesse.

Finanzierungsmöglichkeiten
Zu Ihrer Sicherheit achten wir auf die 
Finanzierungsmöglichkeiten der Interessenten: Kein 
Notartermin ohne Finanzierungsnachweis.

Notartermin
Komplette Vorbereitung des notariellen Kaufvertrages 
sowie gemeinsame Wahrnehmung des Notartermins.

Übergabe des Objektes
Begleitung bei der Übergabe des Objektes.

Rundumberatung
In allen immobilienspezifischen  
Angelegenheiten gilt: 

Wir sind für Sie da –  
auch nach dem Verkauf.
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Professionelle Markt­
preiseinschätzung
Wir kennen den regionalen Markt und sind Ihnen bei der 
Festlegung des optimalen Verkaufspreises behilflich. 
Der richtige Angebotspreis ist dabei weniger eine  
Frage des Gefühls, sondern das Ergebnis einer 
marktorientierten Analyse. 
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S-ImmoPreisfinder
Mit dem S-ImmoPreisfinder mit nur wenigen Klicks 
eine individuelle Wohnmarktanalyse erhalten.

www.lzo.com/immo-preisfinder

Was ist Ihre Immobilie im Überschlag 
wert? Finden Sie es in nur wenigen  
Minuten kostenlos heraus!

	� Mit dem S-ImmoPreisfinder erhalten Sie mit nur ein 
paar Klicks Ihre individuelle Wohnmarktanalyse.

	� Dazu braucht der S-ImmoPreisfinder nur wenige  
Eckdaten von Ihnen. Innerhalb weniger Minuten  
wird ein Richtwert für Ihre Immobilie ermittelt.

	� Die Analyse erhalten Sie anschließend direkt und 
bequem per E-Mail.

Ein Produkt in Kooperation mit dem  
iib Dr. Hettenbach-Institut
Der unabhängige iib-Immobilien-Richtwert liefert eine 
objektbezogene Marktanalyse für Ihre Immobilie.  
Basierend auf den gesetzlichen Norm-Bewertungs
verfahren, wissenschaftlich ermittelten Wohnlagen  
und tagesaktuellen Vergleichsobjekten bietet die  
Analyse besonders im Preisvergleich die bestmögliche 
Orientierung für alle Beteiligten – leicht verständliche 
Ergebnisse und fachliche Expertise aus einer Hand.

Wohnmarktbericht
Damit Sie sich einen ersten Überblick über den 
Immobilienmarkt im Oldenburger Land machen können, 
haben wir den Wohnmarktbericht 2025 entwickelt. Auf 
unserer Homepage finden Sie unsere Ergebnisse zum 
aktuellen Immobilien-Preisniveau für Sie übersichtlich 
aufbereitet.

Wohnmarktbericht 2025 Wohnmarktbericht 2025

Unser Service für Sie!

www.lzo.com/wohnmarktbericht
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Was müssen Sie beachten?
Spätestens zum Zeitpunkt der Besichtigung müssen 
Eigentümer potenziellen Käufern oder Mietern einen 
Energieausweis vorlegen. Je nach Art des Objektes ist  
ein verbrauchsorientierter Energieausweis oder ein 
bedarfsorientierter Energieausweis gefordert.

Energieausweis –  
Wir helfen Ihnen dabei
Gern sind wir Ihnen bei der Beschaffung eines  
Gebäude-Energieausweises behilflich.

Kennwerte in Anzeigen
Zudem müssen in den Immobilienanzeigen die ener
getischen Kennwerte angegeben werden.

Pflicht beim  

Immobilienverkauf.
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Der erste  
Eindruck zählt
Setzen Sie Ihr Objekt in Szene.

Mehr als nur Aufräumen
Entfernen Sie vor dem Fototermin jegliche Utensilien 
und übermäßige Dekoration, die den Raum unruhig oder 
sogar unordentlich wirken lassen.

Betrachten Sie Ihr Haus mit den Augen eines möglichen 
Käufers. Die Fotos sollen ganz unterschiedliche 
Interessenten ansprechen.

Grundriss-Aufbereitung
Wir lassen Ihren Grundriss professionell aufbereiten und 
erstellen ein ansprechendes Exposé.

Virtueller Rundgang
Wir besichtigen Ihre Immobilie mit den Interessenten  
in einem virtuellen Video-Rundgang.

Mit dem Video-Rundgang können Sie:
	� Ihre Immobilie optimal online vorstellen.

	� Den Zeitaufwand für Interessenten verringern.

	� Qualifiziertere Interessenten gewinnen.

	� Den Immobilientourismus reduzieren.

Drohnenaufnahmen
Durch eine Drohnenaufnahme können wir 
Videosequenzen und Einzelbilder aus der Luft erstellen 
lassen, damit der potentielle Kaufinteressent einen 
besseren Eindruck über das gesamte Grundstück erhält.

Eine Drohnenaufnahme ist selbstverständlich nicht bei 
jeder Immobilie möglich oder sinnvoll. 

So wird Ihre Immobilie auch beim  
Verkauf digital zu einer guten Adresse
Die Suche nach einer Immobilie beginnt meist im 
Internet. Die erste Besichtigung findet somit online statt.

Mit dem Video-Rundgang sorgen wir dafür,  
dass Ihre Immobilie auch digital eine gute Figur macht 
und möglichst umfassend und anschaulich für den  
Interessenten erlebbar ist.

Dabei achten wir insbesondere auf Diskretion und  
stellen nur registrierten Kunden den Rundgang zur  
Verfügung.
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Immobilienwerbung
Ihr Immobilienangebot auf allen wichtigen  
Immobilienportalen.

www.s-immobilien.de

www.immowelt.de

www.immonet.de

www.immobilienscout24.de

www.kleinanzeigen.de

www.lbs-immobilien-profis.de

www.facebook.com/
LzO.meine.Sparkasse/

de.linkedin.com/company/
landessparkasse-zu-oldenburg

twitter.com/lzo und bald auch 
auf WhatsApp

www.youtube.com/
user/lzovideo

www.tiktok.com/discover/
lzo-oldenburg-sparkasse

Auch auf Social Media!

www.instagram.com/
lzo_meine_sparkasse/

lzo-1786.com/podcast/
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Wir bewerben unsere Immobilienangebote durch regelmäßige Postwurfsendungen in alle Haushalte, ein aufwändig 
gestaltetes Immobilien-Magazin, Aushänge in über 100 Filialen, bei unseren Kooperationspartnern, in regionalen 
Printmedien sowie über unsere 1.600 LzO-Mitarbeiter.

Unser Marktauftritt ist 
vielseitig aufgestellt
Ihr Immobilienangebot gedruckt und in unseren Filialen.

Immobilien-Aushang Postwurfsendung

Digitale Bewerbung per Stele

Immobilien-Magazin

Zeitungsanzeige 
print und online
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In unserer Interessentendatenbank ist 
vielleicht schon der richtige Käufer
Wir betreuen regelmäßig eine Vielzahl an Interessenten, 
die auf der Suche nach Immobilien in unserem 
Geschäftsgebiet sind. Mit diesen Kunden stehen wir 
regelmäßig in Kontakt und aktualisieren die Daten 
und deren Wünsche. Darüber hinaus bieten wir 
perspektivische Finanzierungsgespräche an, sodass 
jeder Interessent im Rahmen seiner Möglichkeiten 
das passende Angebot vorgelegt bekommt. Dadurch 
erreichen wir eine schnelle Vermarktung.

Der richtige Käufer zum 
richtigen Zeitpunkt
Auswertung unserer Interessentendatenbank  
und Terminmanagement.

Finanziell und rechtlich 
auf der sicheren Seite
Finanzierungsmöglichkeiten und Notartermin.

Begleitung gewährleistet
Die komplette Vorbereitung des notariellen Kaufvertrages 
wird über uns in Auftrag gegeben und begleitet.

Vor dem Notartermin werden wir, falls gewünscht, 
den Entwurf des notariellen Kaufvertrags mit Ihnen 
besprechen und offene Fragen klären.

Die gemeinsame Wahrnehmung des Notartermins ist 
selbstverständlich ebenso wie die Begleitung bei der 
Übergabe des Objektes.

Kein Notartermin ohne  
Finanzierungsnachweis
Unsere Finanzierungsberater bieten Ihren 
Kaufinteressenten maßgeschneiderte 
Finanzierungsmöglichkeiten unter Einbezug von 
staatlichen Zuschüssen (KfW) und WohnRiester 
(Zulagen). So haben wir einen Überblick über die 
finanziellen Möglichkeiten der Kaufinteressenten.

Eine Verpflichtung des Käufers, die Finanzierung über 
die Sparkasse abzuwickeln, besteht nicht.

Ein effizientes Terminmanagement​ hat 
für uns höchste Priorität
Wir sorgen für konkrete Terminabsprachen nur mit  
Kunden mit Finanzierungsmöglichkeiten, welche ein 
echtes Interesse an Ihrer Immobilie zeigen. Natürlich 
nehmen wir an allen Terminen und Verhandlungen teil 
und stehen Ihnen mit Rat und Tat zur Seite. 
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Wie fair und partnerschaftlich gehen Immobilienmakler 
mit ihren Kunden um? Und wie steht es mit ihrer 
Beratungs- und Servicequalität? Auch 2025 ist FOCUS-
MONEY diesen Fragen in Zusammenarbeit mit dem 
Kölner Analyseinstitut ServiceValue nachgegangen.

Das Ergebnis: Die Immobilienmakler von LBSi und 
Sparkasse gehören weiterhin zu den fairsten Maklern 
Deutschlands.

Ausgezeichnet  
für ihre Fairness
Für Ihre Leistungsqualität, Kundenkommunikation, Preis-Leistungs-Verhältnis,  
Kundenservice und -beratung bekamen die Immobilienmakler von LBSi und 
Sparkasse von Ihren Kunden auch 2025 wieder ein glattes „sehr gut“ in der FOCUS-
MONEY-Studie „Fairster Immobilienmakler“.

So ermittelte FOCUS-MONEY die Ergebnisse

Um die Fairness der Makler messen zu können, legten 
die Experten von ServiceValue fünf Kategorien und  
27 Merkmale fest, die einen fairen Makler ausmachen. 
Nach diesen bewerteten mehr als  2.600 Kunden ihre 
Erfahrungen mit 34 überregionalen Immobilienmaklern.
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Für Sie da –  
Unser Team Nord
Ihre kompetenten Ansprechpartner,  
wenn es um Immobilienverkauf geht.

Patrick Brandt

Immobilienberater 

0441 230 7333 
patrick.brandt 
@lzo.com

Karl-Heinz Brandt

Immobilienberater 

0441 230 7323 
karl-heinz.brandt 
@lzo.com

Wilt Duhr

Immobilienberater 

0441 230 7322 
wilt.duhr 
@lzo.com

Mareile Kyas

Vertriebsassistentin 

0441 230 7331  
mareile.kyas 
@lzo.com

Sonja Kenter

Immobilienberaterin 

0441 230 7338 
sonja.kenter 
@lzo.com

Maren Petrauschke

Vertriebsassistentin  

0441 230 7306 
maren.petrauschke 
@lzo.com

Denis Schmick

Immobilienberater 

0441 230 7334 
denis.schmick 
@lzo.com

Marten Scheide 

Immobilienberater 

0441 230 7324 
marten.scheide  
@lzo.com

Enrika Kucins

Vertriebsassistentin  

0441 230 7330 
enrika.kucins 
@lzo.com

Tim Riechelmann

Immobilienberater 

0441 230 7342 
tim.riechelmann 
@lzo.com

17



Für Sie da –  
Unser Team Mitte
Ihre kompetenten Ansprechpartner,  
wenn es um Immobilienverkauf geht.

Hauke Rosenbusch

Teamleiter, 
Immobilienberater

0441 230 7309 
hauke.rosenbusch 
@lzo.com

Kay Addicks

Immobilienberater 

0441 230 7326 
kay.addicks 
@lzo.com

Matthias Heck

Immobilienberater  

0441 230 7328 
matthias.heck 
@lzo.com

Dennis Grimm 

Immobilienberater 

0441 230 7327 
dennis.grimm 
@lzo.com

Jeanette Herboth

Immobilienberatin 

0441 230 7321 
jeanette.herboth 
@lzo.com

Manjou Roth

Vertriebsassistentin 

0441 230 7308  
manjou.roth 
@lzo.com

Thomas Willers

Immobilienberater 

0441 230 7325 
thomas.willers 
@lzo.com

Maren Drewes

Vertriebsassistentin 

0441 230 7320  
maren.drewes 
@lzo.com

Mareike Hülsmann

Vertriebsassistentin 

0441 230 7303 
mareike.huelsmann 
@lzo.com

Oliver Vossmann

Immobilienberater

0441 230 7332 
oliver.vossmann 
@lzo.com
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Für Sie da –  
Unser Team Süd
Ihre kompetenten Ansprechpartner,  
wenn es um Immobilienverkauf geht.

Holger Ening

Teamleiter, 
Immobilienberater

0441 230 7341 
holger.ening 
@lzo.com

Lars Hüntelmann

Immobilienberater  

0441 230 7337 
lars.huentelmann 
@lzo.com

Heike Hermes

Vertriebsassistentin  

0441 230 7340  
heike.hermes 
@lzo.com

Markus Stukenborg

Immobilienberater  

0441 230 7329 
markus.stukenborg 
@lzo.com

Heinz Lübbers

Immobilienberater 

0441 230 7339 
heinrich.luebbers 
@lzo.com

Birgit Huelskamp

Vertriebsassistentin 

0441 230 7335 
birgit.huelskamp 
@lzo.com

Martin Heyer

Immobilienberater 

0441 230 7336 
martin.heyer 
@lzo.com
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Vorbereitung ist der 
erste Schritt zum Erfolg
Diese Unterlagen benötigen wir zum  
Verkauf Ihrer Immobilie:

	F Grundbuchauszug

	F Lageplan

	F Grundriss/Baupläne

	F Flächenberechnung

	F Baubeschreibung

	F Feuerversicherung

	F Gebäudeenergieausweis

	F Auflistung der Nebenkosten

	F Gegebenenfalls Nachweis von Renovierungen (Rechnungen)

	F Gegebenenfalls bestehender oder auslaufender Mietvertrag

	F Gegebenenfalls Schlüssel

Bei Teileigentum und Eigentumswohnungen benötigen wir zusätzlich:

	F Teilungserklärung

	F Versammlungsprotokolle bei Eigentumswohnungen

	F Nebenkostenabrechnung

	F Wirtschaftsplan

	F Sonstiges
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Machen Sie den  
Makler-Check
Die Leistungen der Sparkasse im Vergleich zu anderen 
Maklern und Ihren eigenen Möglichkeiten, wenn Sie 
selbst einen Käufer suchen möchten.

Leistungselemente für die Vermarktung Ihrer Immobilie
Makler der 
Sparkasse

Anderer 
Makler

Selbst
verkauf

Unterlagenbeschaffung von Behörden/Eigentümern ✔ ⎕ ⎕
Prüfung der Unterlagen ✔ ⎕ ⎕
Zielgruppendefinition ✔ ⎕ ⎕
Festlegung der Vermarktungsstrategie ✔ ⎕ ⎕
Objekt- und Umfeldfotografie; bei Bedarf Drohnenaufnahmen ✔ ⎕ ⎕
Bildnachbearbeitung ✔ ⎕ ⎕
Professionelle 360 Grad Begehung, optimales Marketing und Besichtigungen reduzieren ✔ ⎕ ⎕
Aufarbeitung von Grundrissen: Erstellung von bemaßten Grundrissen ✔ ⎕ ⎕
Beschaffung eines Gebäude-Energieausweises ✔ ⎕ ⎕
Erstellung einer Standortbeschreibung (Makro I Mikro) ✔ ⎕ ⎕
Exposéerstellung mit anschließender Freigabe Ihrerseits ✔ ⎕ ⎕
Selektionslauf der vorgemerkten Interessenten und dem Kundenbestand der Sparkasse ✔ ⎕ ⎕
Persönliche Vorstellung Ihres Objektes an vorgemerkte und finanzierungsgeprüfte Interessenten ✔ ⎕ ⎕
Qualifizierte Rückmeldung an Sie ✔ ⎕ ⎕
Zeitgemäße Präsentation Ihrer Immobilie im Aushang und in den Geschäftsräumen der LzO ✔ ⎕ ⎕
Veröffentlichung auf der Homepage der LzO ✔ ⎕ ⎕
Veröffentlichung auf weiteren Internetportalen ✔ ⎕ ⎕
Koordination von Besichtigungswünschen ✔ ⎕ ⎕
Durchführung von professionellen Besichtigungen mit anschließender Rückmeldung ✔ ⎕ ⎕
Präsentation Ihrer Immobilie im Immo-Magazin ✔ ⎕ ⎕
Regelmäßige Postwurfsendungen an alle Haushalte im Geschäftsgebiet ✔ ⎕ ⎕
Präsentation Ihrer Immobilie in lokalen Tageszeitungen ✔ ⎕ ⎕
Führen der Verhandlung mit dem Käufer ✔ ⎕ ⎕
Möglichkeit eines digitalen Gebotsverfahrens über das Bieterportal ✔ ⎕ ⎕
Beauftragung und Angabenübermittlung an den Notar ✔ ⎕ ⎕
Finanzierungsabsicherung des Kaufinteressenten für Sie als Verkäufer ✔ ⎕ ⎕
Vorbesprechung des Vertrages mit Ihnen als Verkäufer und den Kaufinteressenten ✔ ⎕ ⎕
Persönliche Betreuung rund um den Notartermin ✔ ⎕ ⎕
Vertriebserfahrungen von über 10.000 Vermittlungen pro Jahr im Verbund mit der  
LBS Immobilien GmbH NordWest

✔ ⎕ ⎕
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Für Sie da – Unser 
Spezialisten-Team

Hauke Rosenbusch

Immobilienberater

0441 230 7309 
hauke.rosenbusch 
@lzo.com

Patrick Lanfer

Immobilienberater

0441 230 7301 
patrick.lanfer 
@lzo.com

Frank Bullermann

Immobilienberater

0441 230 7314 
frank.bullermann 
@lzo.com

Joscha Kolnisko

Immobilienberater

0441 230 7317 
joscha.kolnisko 
@lzo.com

Bauprojekte in der Region

Gewerbeimmobilien in der Region

Unser Spezialist für den Bereich Agrar

https://www.lzo.com/immobilien
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